e NA PRODEJ REALTY)
Consultmg DUM rodinnv SPOLU.cz

Velky dum 7+KK v Hornich Pocernicich

této nemovitosti?

Naskenujte QR kéd.

Bc. Jan Chundela MRE

Oblastni reditel

|:| +420 773 998 265

P} jan.chundela@bcas.cz
Q  Blanicka 25, Vinohrady

3 https://www.chundelareality.cz
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Prodej domy, 307 m®, Praha, Zarybnicka

Odkaz na mapu, kde se
nemovitost nachazi
Naskenujte QR kéd.

Vila pro velkou rodinu v Hornich Pocernicich.

Pro

mysleny domov o 305 m? podlahové plochy.

V klidné &4asti a ulici Hornich Pocernic na vas ¢eka prostorna vila s dispozici 7+kk, uzitnou plochou 305 m2 a zahradou o

rozloze pres 800 m2. Mozna praveé tady najdete domov, ktery naplni vase predstavy o komfortnim a klidném bydleni.

Ticha ulice, par krokl od zelené. A za brankou dim, ktery uz na prvni pohled prozrazuje, ze byl stavén s rozmyslem -

velkoryse a z kvalitnich materialQ.
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Informace o nemovitosti

Obecné Budova

Podtyp: dispozice 6 avice Pocet podlazi: 2

Vlastnictvi: Osobni Stav objektu: Velmi dobry
Budova: Cihlova

Velikost Energeticky Stitek: G

Uzitna plocha: 307 m® Datum nastéhovani: 01.04.2026

Prislusenstvi Umisténi

Balkon: ne Umisténi objektu: klidna cast obce

Lodzie: ne Poloha objektu: samostatny

Terasa: ano Okolni zastavba: obytna

Sklep: ne

Garaz ano

Parkovaci misto: ne

Bazén: ano

Poznamka

V pfizemi vas pfivita prostorny obyvaci pokoj s krbem, na ktery volné navazuje jidelna s kuchyni. Cely denni prostor je
propojeny se zahradou — pres velka francouzska okna vstoupite pfimo na terasu s pergolou. K dispozici je zde také
samostatny pokoj, idedlni jako loZnice pro hosty, pracovna nebo pokoj pro ¢lena rodiny, ktery preferuje bydleni bez
schodll. Zahrada nabizi soukromi, dostatek mista na odpocinek i zabavu a najdete tu i bazén.

V patre se nachazi pét samostatnych pokojl. Vétsina z nich ma vlastni Satnu — idedlIni reseni pro rodinu, ktera oceni
prostor i soukromi. Koupelny jsou dvé, kazdé patro ma svou.
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Informace o nemovitosti

Energie

Plyn: plynovod

Voda: dalkovy vodovod

Odpad: verejna kanalizace

Topeni: lokalni plynové

Ostatni

Zafizeni: ¢astecné

Doprava: vlak, dalnice, silnice, MHD, autobus
Poznamka

Dim je technicky vyborné pripraveny: centralni vysavac, klimatizace v obyvacim pokoji, zabezpecovaci systém,
vytapéni plynovym kotlem a samoziejmé i dvojgaraz s dalkovym ovladanim. V dome jsou dfevéné podlahy, castecné
podlahové topeni a kvalitni spotfebice. VSe prakticky fesené pro pohodiné kazdodenni fungovani.

Horni PocCernice patfi mezi prazskeé ctvrti, kde najdete klid, dostatek zelené i vybornou dostupnost do centra — autem
i MHD jste na Vaclavském nameésti za 20 minut. V dochazkové vzdalenosti jsou skoly, Skolky, obchody, sportovisté i
prirodni parky.
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Jsme finanéni a realitni konzultanti. Pomahame lidem s jistotou zvladat osobni cile a velkd zZivotni rozhodnuti.
Inspirujeme své klienty i spolupracovniky k ristu a finan¢ni nezavislosti.

2000

8,7 mld. K¢

Jistota

Nasim klientdm
je k dispozici 2000
konzultanti na vice
nez 150 pobockach.

Finance

V této hodnoté
jsme v loniském roce
pomohli klientlim bezpecné
a vyhodné prodat
nemovitosti.

Reality

Jsme nejvétsi spolecnosti
v Ceské republice a na
Slovensku, ktera poskytuje
spole¢né pod jednou stfechou
finanéni a realitni sluzby.

700 000

Poskytujeme servis v oblasti
finanéniho planovani.
Nasi klienti si s jistotou plni
své financni cile a Ziji
ve finanéni pohodé.

2 060

Poskytujeme $pickové
sluzby realitniho
zprostredkovani.

Jistota realitni transakce
je pro nas prioritou.

Zazemi

Jsme dlvéryhodny
partner s vice nez
700 000 klienty.
Obsluhujeme také vice nez
4 000 firemnich klientd.

Compliance

V roce 2023
jsme zrealizovali 2 060
realitnich transakci.

Disponujeme nejsilngjsim
zazemim pro konzultanty
v Ceské republice. | proto
proddvame vice nez
100 developerskych projekt.

Ridime se platnou
legislativou a také nasim
etickym kodexem. V pfipadé
pochybnosti se u nds mate
na koho obratit.

r.er

Consultlng

Bc. Jan Chundela MRE

+420 773 998 265

Oblastni feditel

www.bcas.cz

www.realityspolu.cz



e NA PRODEJ REALTY)
Consultlng DUM rodinn? SPOLU.cz

Financovani nakupu nemovitosti

Orientacni vypocet hypotéky

Vyse uvéru 21 S

22 000 000 Ke 18

)
/
-
[=2]

Sazby od 4.49 % p.a.

19.81 %
ze splatky

Primeérna urokova sazba na investice

Se uvéru (v milionech K&

4.54 %p.a.

vy

= N WhHh O N O

30 let 111 994 KC / mésic

2 4 6 8 10 12 14 16 18 20 22 24 26 28 30 32

25 let 122 783 KC / mésic Roky

Graf zobrazuje vyvoj zlstatku hypotecniho tvéru v ¢ase.
Pravidelnym splacenim kazdy mésic jistinu Gvéru umorujete a po

20 |et 139 658 Ké / mésic dohodnuté splatnosti s bankou, ktera obvykle &ini 20 aZ 30 let
hypotéku doplatite. Rada nasich klient( vyuziva pravidelné
investovani k tomu, aby hypotéku splatili dfive diky vynosiim z
této investice.

Vyhody financovani
Fm s Broker Consulting @

@ Porovname vam vsechny dllezité banky

Vyfizujeme Ro¢né pomUlzeme
avéry na bydleni @ Budeme s nimi vyjednavat lep$i podminky vice nez 2 000
v hodnoté klientim prodat

@ Pomizeme s administrativou
25 mid. Ké Ci pronajmout
(4) vyfidime nutné pojisténi

rocné nemovitost
@ Navazeme proces koupé na proces financovani
r.er | Bc. Jan Chundela MRE +420 773 998 265 www.bcas.cz
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VYPIS Z EATASTRU WEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datuo 06.06.2025 12:55:02
Okres: Obec: 554782 Praha
Kat. fgzeml: 643777 Horni Podernice Liat wlastnictvi: 4425
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedneé Giselne fada

A Viastnik, jiny opravoény Tdentifikdtor Podil
Viastnickd pravo

5J Houman Wajih Ing. a Duchowvidova MAria Ing., ZArybnicka 69041774002
2815/9, Horni Pofernice, 13300 Braha 9 TOS810/7133

57 = zpolednéd jméni manfell nebo partnserd

B Nemovitosti

Pozemky
Parcels VyméEra [m2] Druh pozemku Zplsab wyufiti Epiisob ochrany
4377/6 567 orna pf'n:la. camade ] sk pﬁ.d'n.'l.
fond
4377742 100 orna puoda remédélsky phdni
fond
4377/54 207 zastavéna plocha a
nadvoii
Spuddetl je stavba: Hornl Podernice, &.p. 2815, rod.dom
Stavha stoji na pozemku p & :  4377/54

Bl Vécnad prava slouZici we prospéch nesovitasti w Casti B

Typ wztahu

o Vécné bfemeno (podle listiny)
pfistupu dle &l. 5 smlouwvy
Oprdvndni pre
Parcela: 4377742, Parcela: 4377/54, Parcela: 4377/6
Pavinnost k
Parcela: 4374/8, Parcela: 4377/13
Listina Usneseni soudu o schvaleni dédicke dohody 13 D=388/2000 =71 ze dne 20.05.2002.
Pravnil moc ke dni 13.06.2002.
E=24478/2003-101
Pofadi k datu podle prawnl upravy ucinné v dobe wzniku prava

C Vécnd prava ratéfujici nemovitosti w fasti B wietnd souvisejicich ddajd

Typ wztahu

o Vécne bfesenco {podle listiny)
umisténi stavby plynarenského zafizeni
vatup, vjezrd, zajistenil provoru, udrzby a oprav
dle &l1. ITII. smlouvy a v rozsahu GP &. 4119=17/2011
Oprivnéni pro
Pragska plynarenska Distribuce, a.s., ¢len koncernu
Prazska plynarenska, a.s., U plynarny 500/44, Michle,
14000 Praha 4, BE/ICO: 27403505
Pavinnost k
Parcela: 4377/42

Listins Smlouva o ziizeni wvécného biemene - dplatna &.sml.483/2017/00BCH ze dne
27.10.2017. Pravni ddinky zapisu k okamfiko 13.11.2017 14:43:53. Zapis proveden
dne 07.12.2017.
V=B1l616/2017=101
Pofadi k 13.11.2017 14:43

Nemowvitosti Jsou v dzemnim obwodu, we kfardm wvykondvd stdtnd sprive katastru namovitostl CR
Eatastrilnil dfad pro hlavni méstoe Praho, Katastradlni pracoviitd Praha, kéd: 1001.
strana 1
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VYPIS Z EATASTRU WEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datuo 06.06.2025 12:55:02
Okres: Obec: 554782 Praha
Kat. fgzeml: 643777 Horni Podernice Liat wlastnictvi: 4425
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedneé Giselne fada

D Poarnimky a dalil abdobné ddaje = Beaz zapisu

Plomby a uporornéni - Bez zapisua

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Ligtina

o Bmlouva kupni =e doe 24.02.2010. Prawvni ocinky vklado prava ke dni 25.02.2010.

V-B893/2010-101
Pro: Mouman Wajih Ing. a Duchovidova Maria Ing., Barybaicka 2815/9, RE/IS0: 690417/4002
Horni Pofernice, 19300 Praha 9; spoledné jméni TO5810,/7133
[ -
F Vztah bonitovanych pldné ekologickych jednotek (BFEJ) k paccelam
Parcela BPEJ Vimdra fm2]
4377/6 22611 567
4377/42 22611 100

Nemowitosti fsou v dremnim sbvoduy, we kterdm wvykondwd stdeni sprivo katastru nemevitosti COR:
Katastralni orad pro hlavni mésto Prahn, Katastralsai pracowvidstd Praha, kdd: 101.

Vyhotowil: Vyhotoveno: De.06.2025 13:13:386
Cazky Ofad zemdméficky & katastralni - SCD
Vyhotoveno dilkevim pristupen

Podpis, razitko: Pizpnt Bz oy ek

Pouteni: Odaje katastru lze ufit pouze k Ofelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastridlnihe ziAkena.
Ozobni tOdaje ziskand z katastru lze rpracovaAvat pouze pEi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrang osabnich Odajd. Podrobnosti wiz heeps:Sffeuzk gov.ezf.

Nemowvitosti Jsou v dzemnim obwodu, we kfardm wvykondvd stdtnd sprive katastru namovitostl CR
Eatastrilnil dfad pro hlavni méstoe Praho, Katastradlni pracoviitd Praha, kéd: 1001.
Strana 2
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VYPIS Z EATASTRU WEMOVITOSTI
prokazunjici stav evidovany k datu 28 _01.2026 03:55:-02
Okres: Obec: 554782 Praha
Kat. fgzeml: 643777 Horni Podernice Liat wlastnictvi: 4425
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedneé Giselne fada

A Vlastaik, jiny opridvaZnp Tdentifikdtar Poeil 1

Viastnickd pravo

5J Houman Wajih Ing. a Duchowvidova MAria Ing., ZArybnicka 69041774002
2815/9, Horni Pofernice, 13300 Braha 9 TOS810/7133

57 = zpolednéd jméni manfell nebo partnserd

B Nemovitosti

Pozemky
Parcels VyméEra [m2] Druh pozemku Zplsab wyufiti Epiisob ochrany
4377/6 567 orna pf'n:la. camade ] sk pﬁ.d'n.'l.
fond
4377742 100 orna puoda remédélsky phdni
fond
4377/54 207 zastavéna plocha a
nadvoii
Spuddetl je stavba: Hornl Podernice, &.p. 2815, rod.dom
Stavha stoji na pozemku p & :  4377/54

Bl Vécnad prava slouZici we prospéch nesovitasti w Casti B

Typ wztahu

o Vécné bfemeno (podle listiny)
pfistupu dle &l. 5 smlouwvy
Oprdvndni pre
Parcela: 4377742, Parcela: 4377/54, Parcela: 4377/6
Pavinnost k
Parcela: 4374/8, Parcela: 4377/13
Listina Usneseni soudu o schvaleni dédicke dohody 13 D=388/2000 =71 ze dne 20.05.2002.
Pravnil moc ke dni 13.06.2002.
E=24478/2003-101
Pofadi k datu podle prawnl upravy ucinné v dobe wzniku prava

C Vécnd prava ratéfujici nemovitosti w fasti B wietnd souvisejicich ddajd

Typ wztahu

o Vécne bfesenco {podle listiny)
umisténi stavby plynarenského zafizeni
vatup, vjezrd, zajistenil provoru, udrzby a oprav
dle &l1. ITII. smlouvy a v rozsahu GP &. 4119=17/2011
Oprivnéni pro
Pragiska plynarenska Distribuce, a.s., U plynarny
500/44, Michle, 14000 Praha 4, RCS/ICO: 21031088
Pavinnose k
Parcela: 4377742

Ligtina Smlouva o £fizeni wécnéhe biemense - oplatna &.sml. 483/2017/00BCH ze dne
27.10.2017. Pravni dfinky =zépisu k okamfiku 13.11.2017 14:43:53. Zapis proveden
dne 07.12.2017.
V=-B1616/2017=-101
Listina Prohlaseni o wzniku prava piem@énou pravnické osoby fizi =ze dne 14.10.2025.
Pravni ddinky zédpisu k ckam#fika 14.10.2025 14:52:11. Zapis proveden dne
12.11.2025.
V-66202,/2025=-101

Nemowvitosti Jsou v dzemnim obwodu, we kfardm wvykondvd stdtnd sprive katastru namovitostl CR
Eatastrilnil dfad pro hlavni méstoe Praho, Katastradlni pracoviitd Praha, kéd: 1001.
strana 1
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VYPIS Z EATASTRU WEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datuo 28 01.2026 09:55:02
Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.dzemi: 643777 Horni Pofernice Liat wlastnictvi: 4425
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedneé Giselne fada

Typ wztahu

Pofadi k 13.11.2017 14:43

D Pozndmky a dalsi obdobné ddaje - Bez zapisu

Plomby a r.rpazarngni - Bazr zapisu

E Nabyvael Eituly a jine podklady zaplsu

Ligtina
o Bmlouva kupni =& doe 24.02.2010. Pravni ddinky vkladu prava ke dni 25.02.2010.
V-B893/2010-101
Pre: Mouman Wajih Ing. a Duchovidowa Maria Ing., Barvbnicka 2815/9, RE/IC0: 690417/4002
Horni Pofernice, 19300 Praha 9; spoledné jméni JOS810/T7133
F Vztah bonitovanyeh pldnd ekologickyeh jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vimdra fm2 ]
4377/6 22611 567
4377/42 22611 100

Nemsvitoski fsou v gzemnim sbvedu, ve kierdsm vykondvd stdeni sprive kataskiru nemevitosti OR:
Katastralni trad pro hlavni mésto Prahn, Katastralni pracovistsd Praha, kod: 101.

Vyhotowil: Fyhotovans: 28.01.2026 10:19:14
Casky Ufad zemdmdficky & katastralni - SCD
Tyhatovans diikovim pfistupenm

Podpis, razitko: Bizand PO: .. oo,

Paufeni: Odaje katastru l2e nfit pouze k Ofelim vvedenym v § 1 odet. 2 katastridlnihe sikena.
O=obni ddaje ziskand = katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek abecného nafizeni
o ochrané osabnich Gdajd. Podrobnostil wiz https:/Sfcuzk.gov.czf.

Nemowvitosti Jsou v dzemnim obwodu, we kfardm wvykondvd stdtnd sprive katastru namovitostl CR
Eatastrilnil dfad pro hlavni méstoe Praho, Katastradlni pracoviitd Praha, kéd: 1001.
Strana 2
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O mne

Jmenuji se Jan Chundela a nemovitostem se vénuji od roku 2014, kdy
jsem kupoval prvni investicni nemovitost s cilem rychle preprodat, pak
pronajmout, pak rekonstruovat — no uzili jsme si. Od té doby uplynulo
spoustu Casu, béhem kterého jsem sbiral cenné zkusenosti a ty nyni

sdilim se svymi klienty.

PRODAM VASI NEMOVITOST
A ZAJISTIM SKVELOU HYPOTEKU

Bc. Jan Chundela MRE KE KOUPI NOVE

Oblastni feditel

D +420773 998265 [ jan.chundela@bcas.cz N3 https://www.chundelareality.cz

Vyuzijte nasi jedineénou vyhodu. Se sluzbami pro Vas mi pomaha dalsich 2 000 kolegu.

Vybér mych realizovanych zakazek:

Rodinny diim, Babice Rodinny diim, Kamenice Rodinny diim, Horousany

Prodano za 12 190 000 K& Prodano za 27 000 000 K¢ Prodano za 20 000 000 K¢

Libi se Vam moje prace? Pomohu prodat ¢i pronajmout také vasi nemovitost.

r.er Bc. Jan Chundela MRE +420 773 998 265 www.bcas.cz
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Co o mne rekli klienti

55
Ales Voralek

Prodej domu

Doporucili mi rizné maklére, ale u nikoho mé nezaujala celkova prezentace tak, jako u pana Chundely. Pracuji léta v retailu a jeho
pfistup mé od zac¢atku nadchnul, byl naprosto odlisny od ostatnich. Jaké bylo mé prekvapeni, kdyz vysledné video, které ma 2,5 minuty,

zaméstnalo na 6 hodin natacenim 5 lidi - naprosto sehrany tym, opravdu rychla komunikace a predevsim vysledky.

e )
Michal Marek

Prodej bytu - Budéjovicka

Sluzby realitni kancelare Chundela Reality mohu s Cistym svédomim na 100 % doporucit. Pan maklér Jan Chundela nam pomohl prodat
ndas byt za velmi dobrou cenu, a to i navzdory pomérné Sibeni¢nimu terminu, ktery jsme na prodej nemovitosti méli. Veskeré nalezitosti

a starosti byly diky jeho profesiondlnimu pFistupu velmi rychle vyfizené a co Fekl, vzdy do puntiku dodrzel.

Jan Havel

Prodej druzstevniho podilu

Tohle je Uplné jina liga! Jako Clovék pohybujici se v oboru financi mohu porovnat jiz stovky realitnich sluzeb a nemam o nich valné

minéni. Nikdy bych necekal, ze budu prodavat nemovitost skrze realitniho maklére. Az Jan Chundela a kolegové mé presvédcili.

r.er l Bc. Jan Chundela MRE +420 773 998 265 www.bcas.cz
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Jistota a klid pri prodeji

Pravnici

Financovani

Nasi pravnici v ramci interniho oddéleni
pfipravuji a dohlizeji na kompletni smluvni
dokumentaci. V souladu s poZadavky zékon(
je nase smluvni dokumentace vyvazena
a bezpecna pro vSechny zucastnéné strany
realitni transakce.

Informace

Zprostfedkovavame Uvéry v objemu
pres 10 mld. korun ro¢né a diky financim a realitdm
pod jednou stfechou zajistujeme hladkost koupé
a hlavné $pi¢kové podminky financovani.
Spolupracujeme se véemi dalezitymi
bankami.

[ ] Méam zajem o névrhy financovani koupé nové nemovitosti

Prodej / pronajem

Na zakladé naseho etického kodexu
a pozadavkd Zakona o realitnim zprostredkovani
vam sdélime veskeré dulezité zjisténé informace
o kupované nemovitosti. Mezi dllezité informace
se fadi pravni zavady a viditelné technické vady
nemovitosti.

Zajimate se o moznosti, jak nalozit se svou ptvodni

nemovitosti? Pomizeme vam plvodni nemovitost prodat
¢i pronajmout bezpecné a vyhodné. S hledanim vhodného

zajemce vam bude poméhat ne jeden, ale naSich
2000 konzultantl. Tretinu zajemcUl najdeme jinak
nez pres klasickou inzerci.

[ ] Mam zajem o navrhy financovani koupé nové nemovitosti

r.er l Bc. Jan Chundela MRE
Consu ting Oblastni feditel
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