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Bydleni s terasou v srdci Karlina

Chcete zobrazit nabidku
této nemovitosti?

Naskenujte QR kod.
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Prodej byty, 79.3 m®, Praha, Pobfezni

17 140 000 Kc

vCetné provize

Odkaz na mapu, kde se
nemovitost nachazi
Naskenuijte QR kod.

Karlin je dnes bez prehanéni jedna z nejzivéjSich a zaroven nejpfijemnéjSich ¢asti Prahy. Misto, kde se potkava méstsky
Zivot s prostorem pro odpocinek. Rano kava v nékteré z mistnich kavaren, pres den prace v centru a veCer prochazka
podél VItavy nebo veCere v nékteré z restauraci, které délaji z Karlina gastronomickou destinaci celé Prahy.

Pravé tady, v Pobrezni ulici, nabizime byt ¢. 13 o dispozici 3+kk s celkovou plochou 79,3 m2 (véetné sklepni kéje 2,7 m?) a
predevsim vlastni terasy (3,7 m?). Nachazi se ve 5. nadzemnim podlaZi historického cihlového domu, ktery pravé prochazi
kompletni rekonstrukci. Vysledkem bude spojeni plvodniho charakteru domu s modernim standardem bydleni.
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Obecné

Podtyp: dispozice

Vlastnictvi:

Velikost

Uzitna plocha:

Prislusenstvi
Vytah:

Balkon:

Lodzie:

Terasa:

Sklep:

Garaz

Parkovaci misto:

Bazén:

Poznamka

NA PRODEJ
BYT 3+kk

Informace o nemovitosti

3+kk
Osobni

79.3m?

ne
ne
ne
ano
ano
ne
ne

ne

Budova

Podlazi

Pocet podlazi:
Stav objektu:
Budova:
Energeticky Stitek:
Rok vystavby:

Rok rekonstrukce:

Datum nastéhovani:

Umisténi
Umisténi objektu:

Poloha objektu:

5

5

Ve vystavbé
Cihlova

G

1846

2026
01.12.2026

centrum obce

v bloku
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Samotny byt nabidne praktickou dispozici 3+kk, ktera dava dostatek prostoru pro pohodiné bydleni paru, mensi
rodiny nebo pro kombinaci bydleni a prace z domova.
Rekonstrukce je navrzena tak, aby vznikl moderni méstsky byt s dlirazem na kvalitu materiald, funkéni feseni

prostoru a dlouhodobou hodnotu nemovitosti.

Byt je soucasti projektu kompletni rekonstrukce domu, ktera zahrnuje modernizaci spoleénych prostor i samotnych

jednotek.
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Energie

Voda: dalkovy vodovod

Odpad: verejna kanalizace

Ostatni

Zafizeni: ne

Poznamka

Karlin ma jednu velkou vyhodu - Zije vlastnim zivotem. Béhem par minut pésky jste u Vltavy na cyklostezce i v centru
déni (Karlinské namésti, Forum Karlin, restaurace).

Stanice metra Kfrizikova i tramvajové zastavky jsou jen par minut chiize od domu. Dokonceni rekonstrukce je
planovano na konec roku 2026, fotografie jsou vizualizace.

K bytu nalezi sklepni kéje, moznost financovani hypotékou, radi pomizeme i s jejim nastavenim.
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Vyhody nemovitosti

Terasa 3,7 m2 pro relax Prestizni lokalita Praha

v centru mesta — Karlin

Kompletni rekonstrukce Dispozice 3+kk idealni

domu i bytu pro rodinu i par

Skvela dostupnost - Vysoky investi¢ni

metro i tram par minut potencial lokality

Dostupnost Technické parametry
MHD 3 min ID zakazky 73869
Sportovisté 900 m Podtyp 3+kk
Obchody, restaurace 5 min Vlastnictvi Osobni
Zakladni skola 1,7 km Budova Cihlova
Materska skola 1,7 km Stav objektu Ve vystavbé
Lékar 8 min Uzitna plocha 79.3 m’
Nemocnice 1,6 km Podlazi 5
r.er Bc. Jan Chundela MRE +420 773 998 265 www.bcas.cz
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Jsme finanéni a realitni konzultanti. Pomahame lidem s jistotou zvladat osobni cile a velkd zZivotni rozhodnuti.
Inspirujeme své klienty i spolupracovniky k ristu a finan¢ni nezavislosti.

2000

8,7 mld. K¢

Jistota

Nasim klientdm
je k dispozici 2000
konzultanti na vice
nez 150 pobockach.

Finance

V této hodnoté
jsme v loniském roce
pomohli klientlim bezpecné
a vyhodné prodat
nemovitosti.

Reality

Jsme nejvétsi spolecnosti
v Ceské republice a na
Slovensku, ktera poskytuje
spole¢né pod jednou stfechou
finanéni a realitni sluzby.

700 000

Poskytujeme servis v oblasti
finanéniho planovani.
Nasi klienti si s jistotou plni
své financni cile a Ziji
ve finanéni pohodé.

2 060

Poskytujeme $pickové
sluzby realitniho
zprostredkovani.

Jistota realitni transakce
je pro nas prioritou.

Zazemi

Jsme dlvéryhodny
partner s vice nez
700 000 klienty.
Obsluhujeme také vice nez
4 000 firemnich klientd.

Compliance

V roce 2023
jsme zrealizovali 2 060
realitnich transakci.

Disponujeme nejsilngjsim
zazemim pro konzultanty
v Ceské republice. | proto
proddvame vice nez
100 developerskych projekt.

Ridime se platnou
legislativou a také nasim
etickym kodexem. V pfipadé
pochybnosti se u nds mate
na koho obratit.
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Financovani nakupu nemovitosti

Orientacni vypocet hypotéky

Vyse uvéru

13712 000 K& "
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Sazby od 4.49 °/op.a. £ 4
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69 803 KC / mssic

76 527 KC / mésic
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19.81 %
ze splatky
na investice

2 4 6 8 10 12 14 16 18 20 22 24 26 28 30 32

Roky

Graf zobrazuje vyvoj zlstatku hypotecniho tvéru v ¢ase.
Pravidelnym splacenim kazdy mésic jistinu Gvéru umorujete a po
87 045 Ké / mésic dohodnuté splatnos{i s bankou, ktera obvykle ¢ini 20 az 30 let
hypotéku doplatite. Rada nasich klient( vyuziva pravidelné
investovani k tomu, aby hypotéku splatili dfive diky vynosiim z

této investice.

Ein

Vyfizujeme

uvery na bydleni

v hodnoté
25 mid. K¢

rocné

Vyhody financovani
s Broker Consulting

@ Porovname vam vsechny dllezité banky
@ Budeme s nimi vyjednavat lepsi podminky
@ Pomizeme s administrativou

(4) vyfidime nutné pojisténi

@ Navazeme proces koupé na proces financovani

(8)

Roc¢né pomUlzeme
vice nez 2 000
klientim prodat
Ci pronajmout

nemovitost

I'.CI‘
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VYPIS T KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazunjici stav evidovany k datwm I8 11.2025 23:35:02
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Okres: Obec: 554782 Praha
Kat_fzemi: 727415 Eifkeow Liat wlastnictvi: 27871
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedneé Giselne fada

A Vlastaik, jiny opridvaZnp Tdentifikdtar Poeil 1

Viastnickd pravo

Flatbes HBZ s.r.o., Pobfeini 285/2Z, Karlin, 18600 Praha 23341211
B

B Nemovitosti

Pozemk
Parcels Viméra [m?] Druh pozemk Epdzab vyufikl Epdisab ochrany
435 405 zastavéna plocha a pam. mona - budowva,
nadvaii poresek v pamatkowe
. pamatkove

chranéné dzemi
Souddsti je stavba:r Zifkow, &.p. 1116, byt.dim
Stavha stoji na pozemku p & : 435

Bl Vicnd prava sloufici we prospich nemovitosti v S4sti B - Bas zapisu

C Vécnd prava ratéfujici nemovitosti w Sdsti B wietnd souvisejicich ddajd
Typ wztahu

o Zakar zeireni a zatifeni

po dobu Ervani zastavniho prava V=-60996/2025-101
Oprévnéni pro
Raiffeisenbank a.s., Hvézdova 1716/2b, Husle, 14000
Praha 4, BE/IGO: 49240901
Povinnast k
Parcela: 435

Ligtina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.=z. &.
HDE/0001/PROJ/01/23341211/2025/02 =ze dne 04.09.2025. Pravni odinky zépisu k
okamziko 24.09.2025 08:17:17. Papis proveden dne 16.10.2025.

V-60996/2025-101

Pofadi k 24.09.2025 08:17

o Zastavni prave smluwni
veskeré budouci pohledavky ze Smlouvy o investidnim dwéru reg. 4.
HDES0001/PROJF01/23341211/2025/01 do wyse 77 000 000,- K& wvzniklée do 31.12.2029
Oprdvnéni pro
Rajiffeisenbank a.s., Hvészdowa 1716/2b, Husle, 14000
Praha 4, BE/ICO: 49240901
Pavinnost k
Parcela: 435

Listing Smlouva o ziizenil zastavniho prava podle obé.z. &.
HDPE/0001/PROJS01/23341211,/2025/02 =ze dne 04.09.2025. Pravni ddinky zapisuo k
pkam#iko 24.09.2025 08:17:17. Zapis proveden dne 16.10.2025.

V=60996,/2025=101

Pofadi k 24.09.2025 08:17

I PoznAmky a dalsi obdobné ddaje - Ber zapisu

Plomby a upozernéni - Bez zapisa

E Nabyvaci titoly a find podklady zapiszu

Nemowvitosti Jsou v dzemnim obwodu, we kfardm wvykondvd stdtnd sprive katastru namovitostl CR
Eatastrilnil dfad pro hlavni méstoe Praho, Katastradlni pracoviitd Praha, kéd: 1001.

STtrana 1
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Okres: Obec: 554782 Praha
Kat_fzemi: 727415 Eifkeow Liat wlastnictvi: 27871
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedneé Giselne fada

Listina
o Bmlouva kupni =e dne 28.07.2025. Pravni ddinky zapisuo k okamiiko 26.09.2025 0B:03:27.
Zipis proveden dne 21.10.2025.
V-61648/2025-101
Frp: Flatbee HBZ s.r.o., Pobfefni 285/22, Karlin, 18600 Braha 8 RESTED: 23341211

F Vztah bonitovanyeh pldnd ekologickyeh jednotek (BPEJ) k parceldm - Ber capisu

Nemovitesti fsou v dremnim sbvedy, wve kterdm vykondvd stdtni sprive katastry nemevitosti CF-:
Katastralni drad pro hlavni mésto Prahn, Katastralni pracovidté Praha, kod: 101.

Vyhotowil: Vihatavena: 18.11.2025 23:50:53
Cesky (fad zemdméficky 2 katastrdlni - SCD
Vyhotovans délkovym pEistupen

Podpis, razitko: Bizand PO: .. oo,

Paufeni: Odaje katastru l2e nfit pouze k Ofelim vvedenym v § 1 odet. 2 katastridlnihe sikena.
O=obni ddaje ziskand = katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek abecného nafizeni
o ochrané osabnich Gdajd. Podrobnostil wiz https:/Sfcuzk.gov.czf.

Nemowvitosti Jsou v dzemnim obwodu, we kfardm wvykondvd stdtnd sprive katastru namovitostl CR
Eatastrilnil dfad pro hlavni méstoe Praho, Katastradlni pracoviitd Praha, kéd: 1001.
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O mne

Jmenuji se Jan Chundela a nemovitostem se vénuji od roku 2014, kdy
jsem kupoval prvni investicni nemovitost s cilem rychle preprodat, pak
pronajmout, pak rekonstruovat — no uzili jsme si. Od té doby uplynulo
spoustu Casu, béhem kterého jsem sbiral cenné zkusenosti a ty nyni

sdilim se svymi klienty.

PRODAM VASI NEMOVITOST
A ZAJISTIM SKVELOU HYPOTEKU

Bc. Jan Chundela MRE KE KOUPI NOVE

Oblastni feditel

D +420773 998265 [ jan.chundela@bcas.cz N3 https://www.chundelareality.cz

Vyuzijte nasi jedineénou vyhodu. Se sluzbami pro Vas mi pomaha dalsich 2 000 kolegu.

Vybér mych realizovanych zakazek:

Byt 3+kk, Praha Byt 3+1, Praha Byt 4+kk, Praha

Proddno za 11 940 000 K& Prodano za 9 490 000 K¢ Proddno za 19 290 000 K¢

Libi se Vam moje prace? Pomohu prodat ¢i pronajmout také vasi nemovitost.
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Co o mne rekli klienti

55
Ales Voralek

Prodej domu

Doporucili mi rizné maklére, ale u nikoho mé nezaujala celkova prezentace tak, jako u pana Chundely. Pracuji léta v retailu a jeho
pfistup mé od zac¢atku nadchnul, byl naprosto odlisny od ostatnich. Jaké bylo mé prekvapeni, kdyz vysledné video, které ma 2,5 minuty,

zaméstnalo na 6 hodin natacenim 5 lidi - naprosto sehrany tym, opravdu rychla komunikace a predevsim vysledky.

e )
Michal Marek

Prodej bytu - Budéjovicka

Sluzby realitni kancelare Chundela Reality mohu s Cistym svédomim na 100 % doporucit. Pan maklér Jan Chundela nam pomohl prodat
ndas byt za velmi dobrou cenu, a to i navzdory pomérné Sibeni¢nimu terminu, ktery jsme na prodej nemovitosti méli. Veskeré nalezitosti

a starosti byly diky jeho profesiondlnimu pFistupu velmi rychle vyfizené a co Fekl, vzdy do puntiku dodrzel.

Jan Havel

Prodej druzstevniho podilu

Tohle je Uplné jina liga! Jako Clovék pohybujici se v oboru financi mohu porovnat jiz stovky realitnich sluzeb a nemam o nich valné

minéni. Nikdy bych necekal, ze budu prodavat nemovitost skrze realitniho maklére. Az Jan Chundela a kolegové mé presvédcili.
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